Додаток 

до рішення обласної ради

від 22.11.12 № 676
Положення

про порядок формування тарифів 

на послуги з утримання будинків та прибудинкових територій, 

що надаються комунальною установою по експлуатації адмінбудинків 

Житомирської обласної ради

1. Загальні положення

Це Положення визначає механізм формування тарифів на послуги з утримання будинків та прибудинкових територій, які є об’єктами спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст області та знаходяться на балансі комунальної установи.

Тарифи на послуги з утримання будинків та прибудинкових територій (далі – експлуатаційні послуги) – це вартість надання таких послуг, розрахована на основі економічно обґрунтованих планованих витрат з урахуванням планового прибутку та податку на додану вартість.

Тарифи на експлуатаційні послуги, перелік послуг, періодичність та строки їх надання визначаються комунальною установою самостійно, розраховуються окремо по кожному будинку, або по групі будинків в залежності від видів послуг, що надаються, та обліку фактичних витрат.

З користувачами нежитлових приміщень укладається договір про надання експлуатаційних послуг. Перелік послуг та встановлені тарифи по кожному з них – є невід’ємною частиною договору.

Тарифи на експлуатаційні послуги на наступний рік визначаються та затверджуються комунальною установою до 25 грудня звітного року. До 1 січня планового року обласній раді надається копія наказу про встановлення та детальні розрахунки стосовно кожного окремо взятого тарифу.

2. Формування планованих витрат, що включаються

до повної собівартості експлуатаційних послуг

Перелік і склад статей витрат, пов’язаних з наданням послуг, визначається відповідно до Податкового кодексу України.

3. Планована виробнича собівартість послуг

До виробничої собівартості послуг включаються:

· прямі матеріальні витрати;

· прямі витрати на оплату праці;

· інші прямі витрати;

· загальновиробничі витрати.

До складу прямих матеріальних витрат включається вартість основних матеріалів, комплектувальних виробів, та інших матеріальних ресурсів, які можуть бути безпосередньо віднесені до конкретного об’єкта витрат та зменшуються на вартість зворотних відходів, отриманих у процесі надання послуг.
До складу прямих витрат з оплати праці включаються:

витрати з основної заробітної плати виробничого персоналу, діяльність якого безпосередньо пов’язана з наданням послуг, що визначаються виходячи з чисельності виробничого персоналу та установлених тарифних ставок. Чисельність виробничого персоналу коригується на коефіцієнт невиходів на роботу (відпустка, лікарняні, тощо), який не повинен перевищувати 1,15.

витрати з додаткової заробітної плати виробничого персоналу, що визначаються виходячи з розміру встановлених доплат, надбавок, гарантійних та компенсаційних виплат, премій, пов’язаних з виконанням виробничих завдань і функцій.
До складу інших прямих витрат включаються:

суми відрахувань на пенсійне забезпечення, соціальне страхування, страхові внески на випадок безробіття, відрахування на інші соціальні заходи, амортизація, а також всі інші виробничі витрати, які можуть бути віднесені на конкретний об’єкт витрат.

Амортизація основних виробничих засобів враховує амортизацію всіх виробничих засобів (крім нерухомого майна), інших необоротних матеріальних і нематеріальних активів виробничого призначення.

Сума амортизаційних відрахувань для розрахунку тарифів на послуги визначається з урахуванням руху основних засобів, інших необоротних матеріальних і нематеріальних активів виробничого призначення у планованому періоді.

До загальновиробничих витрат належать витрати з: 

1) утримання апарату управління виробництвом - витрати  з оплати  праці  апарату управління виробництвом з відрахуваннями із заробітної плати внесків до  Пенсійного  фонду  України  та  інших фондів соціального страхування; 

2) утримання  виробничого персоналу - витрати з оплати праці виробничого персоналу (молодший обслуговуючий персонал тощо) з  відрахуваннями із заробітної плати внесків до Пенсійного фонду України та інших фондів соціального страхування; 

3) оплати службових відряджень працівників апарату управління виробництвом; 

4) амортизації основних засобів виробничого призначення, крім амортизації,  що включається у витрати з утримання та експлуатації машин і обладнання; 

5) утримання  основних  засобів виробничого призначення та їх поточного ремонту; 

6) охорони праці; 

7) забезпечення  пожежної та сторожової  охорони   об'єктів виробничого призначення. 

4. Адміністративні витрати

До адміністративних витрат належать витрати з: 

1) утримання апарату управління підприємством; 

2) оплати праці персоналу управління підприємством з відрахуваннями із заробітної плати  внесків  до  Пенсійного  фонду України та інших фондів соціального страхування; 

3) оплати службових відряджень персоналу управління підприємством; 

4) забезпечення пожежної та сторожової охорони об'єктів адміністративного призначення; 

5) оплати  вартості  використання та обслуговування технічних засобів  управління  (обчислювальних  центрів,   вузлів   зв'язку, засобів сигналізації), канцелярські та поштово-телеграфні витрати; 

6) оплати аудиторських перевірок, робіт (послуг) консультаційного та інформаційного характеру; 

7) оплати праці загальногосподарського персоналу з відрахуваннями  із  заробітної  плати  внесків до Пенсійного фонду України та інших фондів соціального страхування; 

8) амортизації основних засобів адміністративного призначення (крім нерухомого майна); 

9) утримання та поточного ремонту основних засобів загальногосподарського призначення; 

10) охорони праці та техніки безпеки;

11) підготовки (перепідготовки) кадрів;

12) сплати податків і зборів  (обов'язкових  платежів),  крім тих, що включаються у виробничу собівартість, а також інші витрати адміністративного призначення. 

5. Фінансові витрати

До фінансових витрат належать витрати з виплати відсотків за користування отриманими кредитами, з фінансової оренди, тощо та витрати, пов’язані із залученням позикового капіталу для цілей інвестиційної (пов’язаної з основною) діяльності, крім фінансових витрат, пов’язаних із створенням кваліфікаційного активу.

6. Перелік експлуатаційних послуг та їх склад
6.1. експлуатація інженерних мереж - виконання робіт з технічного обслуговування та ремонту електричних мереж, систем водопостачання, водовідведення, централізованого опалення, зливової каналізації, електрообладнання, протипожежної автоматики та інші.

6.2. утримання будівель та приміщень загального користування - виконання поточних ремонтно – будівельних робіт приміщень загального користування (коридори, вестибюлі, холи, туалети, сходи, тамбури), а також столярні роботи (ремонт віконних рам, дверних полотен та інші);

6.3. утримання прибудинкової території - прибирання території, вивіз сміття, прибирання та вивезення снігу, посипання частини прибудинкової території протиожеледними сумішами, благоустрій;

6.4. прибирання службових приміщень – прибирання корисної площі користувачів;

6.5. прибирання місць загального користування - прибирання коридорів, сходів, вестибюлів, холів, тамбурів, туалетів;

6.6. охорона приміщень;

6.7. обслуговування системи контролю доступу – забезпечення роботи програмно – технічних засобів для контролю переміщення працівників та відвідувачів на території приміщення, що охороняється.

7. Розрахунок вартості експлуатаційних послуг

Для розрахунку вартості послуг враховуються середньомісячні нормативні витрати за статтями витрат. Витрати, об’єктивне визначення яких із застосуванням нормативного методу неможливе, плануються на основі фактичних середньомісячних витрат за попередні 12 місяців до початку розрахунків з урахуванням прогнозу індексу інфляції, змін мінімальної заробітної плати та інших передбачуваних змін.

Чисельність працівників з технічного обслуговування та поточного ремонту інженерно – технічного обладнання, прибирання прибудинкової території, прибирання приміщень розраховується відповідно до Міжгалузевих норм чисельності робітників, що обслуговують громадські будівлі, затверджених наказом Міністерства праці та соціальної політики України від 11.05.2004 р. № 105.

У разі виконання робіт з технічного обслуговування внутрішньо будинкових систем, прибирання прибудинкової території (чистка та вивіз снігу) субпідрядним способом витрати визначаються згідно з договорами, укладеними між виконавцем та субпідрядником.

Вартість експлуатаційних послуг визначається за формулами:

а) планована виробнича собівартість послуг

ПВС = ПМВ + ВОП + ІПВ + ЗВ,

де: ПВС – планована виробнича собівартість ,

ПМВ – прямі матеріальні витрати,

ВОП – витрати на оплату праці

ІПВ – інші прямі витрати,

ЗВ – загальновиробничі витрати

б) плановані витрати з операційної діяльності

ВОД = ПВС + АВ,

де: ВОД – витрати з операційної діяльності,

АВ – адміністративні витрати

в) повна планова собівартість послуг

ППС = ВОД + ФВ,

де: ППС – повна планова собівартість,

ФВ – фінансові витрати

г) середньомісячна вартість послуг

Вм = ППС + ПП + ПЗ,

де: Вм – середньомісячна вартість послуг,

ПП – планований прибуток,

ПЗ – податки та збори, які не включаються до планованої виробничої собівартості

Калькуляційною одиницею є 1 кв. м загальної площі будинку (або групи будинків) згідно інвентаризаційними справами (без площі підвальних приміщень та технічних поверхів, якщо вони не надаються у користування).

Вартість послуг за 1 кв. м площі визначається за формулою:

Т = Вм : П

 QUOTE 
 
де: Т – вартість послуг за 1 кв. м площі;

П – загальна площа будинку (або групи будинків), що перебуває в користуванні.

8. Рентабельність

Рівень рентабельності на експлуатаційні послуги розраховується, як відношення планового прибутку до повної собівартості послуг та  встановлюється на рівні 10 %. 

9. Коригування тарифів

У разі, коли протягом строку дії тарифів змінюються ставки податків і зборів (обов’язкових платежів), ціни на енергоносії, то комунальна установа здійснює коригування тарифів за формулою:

Тк = Т х Кзв,

де Тк – скоригований тариф;

Т – тариф, що діє на момент коригування;

Кзв – коефіцієнт зміни витрат, пов’язаних із наданням послуг.

Коефіцієнт  зміни  витрат,  пов'язаних із наданням послуг, визначається за формулою: 
Кзв = 1 + П х (Вз   -   Вд) : Вд
де П - питома вага у структурі діючого тарифу витрат, відповідно до яких відбулися зміни;
Вз – витрати, відповідно до яких відбулися зміни в розрахунку на місяць, у якому здійснюється коригування діючого тарифу; 
Вд – витрати, відповідно до яких відбулися зміни на дату встановлення  діючого тарифу.

Коригування тарифу відображається у наказах підприємства, про що протягом п’яти  робочих днів обласній раді та отримувачам послуг  надається відповідна інформація.

Перший заступник 

голови ради
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